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Tyon tausta ja tavoitteet

Tehtavana oli laatia kehittdmisen ideasuunnitelma Hirvensalmen
Haapaniemen alueelle. Tydn tarkoituksena oli selvittad millaiseen
liiketoimintaan Haapaniemi soveltuisi ja kartoittaa mahdollisia alueelle
sijoittuvia toimintoja. Selvityksessa oli kiinnitettava erityista huomiota
vesistdn tarjoamiin mahdollisuuksiin, sekd matkailu- ja ruokatoimialoihin.

Suunnittelualueen rajaus on esitetty sivun reunassa olevalla kartalla.
Haapaniemen alueen osayleiskaavassa alue on suurelta osin osoitettu
julkisten palvelujen alueeksi. Suurin osa alueesta on asemakaava-alueen
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Tydssa osallistettiin alueen toimijoita, asukkaita, ja alueen kehittamisesta Ne
kiinnostuneita. Sidosryhmilta ja kuntapaattdjilta kerattiin nakemyksia, »
miten Haapaniemen aluetta voitaisiin kehittaa entista ‘ A
vetovoimaisemmaksi, yhtendgisemmaksi, kunnan elinvoimaa ja

yrityselamaa aktivoivaksi kokonaisuudeksi ja mita suunnittelussa tulisi
ottaa huomioon.

Tybhon sisallytettiin [ahtdkohta-analyysina toimintaymparistdn kuvaus,
jossa tarkastellaan alueen nykytilannetta ja potentiaalia teemoittain.

Tydssa nostettiin esille kehittamistarpeita ja -mahdollisuuksia ja laadittiin A
. " . v . . . . . N ‘ A ‘
alueen kehittamista ideoiva maankayttdsuunnitelma. . A4 v
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Tyén tarkastelualue
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Tyon toteutus

Tyén aloitettiin huhtikussa 2023 ja toteutettiin tydsuunnitelman
mukaisessa aikataulussa ja vaiheissa.

Sidosryhmien osallistaminen toteutettiin haastatteluin seka yhteisen
luonnostydpajan muodossa, jossa tarkasteltiin vaihtoehtoisia

idealuonnoksia. Tyén aluksi toteutettiin myods kaikille avoin verkkokysely.

Tydn toteutuksesta vastasi Ramboll Finland Oy. Projekti toteutettiin
huhti-joulukuussa 2023. Rambollista projektin toteutukseen osallistuivat
Sasu Alasentie (projektipaallikkd), Else Luotinen, Juho Renvall ja Sami
Ruotsalainen, sekd muita asiantuntijoita Rambollin sisdisen tydskentelyn
kautta. Tyota ohjasivat Heikki Isokdanta ja Asko Viljanen Hirvensalmen
kunnasta.
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Toimintaymparistdn kuvaus

1. Nykyinen rakennuskanta ja toiminnot
2. Kaavatilanne

3. Liikkumisymparisto ja reitit

4. Maisemaymparistd & nakymat

5. Alueen historia, identiteetti ja imago
6. Matkailun trendeja

7. Alueen liiketoimintamahdollisuuksia
8. Kyselyn ja haastattelujen tuloksia

9. SWOT-analyysi
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Alueen rakennuskanta ja toiminnot

A Alueella sijaitsi vanhainkoti (1) ja
terveysasema (2), jotka ovat purettuja.

A Alueella sijaitsee edelleen hakeldampdkeskus
3)

A Lampdkeskuksen vieressa sijaitsee tyhjilldan
oleva paivakotirakennus (4)

A Niemen kaakkoiskarjessa sijaitsee
hirsirakenteinen rantasauna, jonka
yhteydessd myds puurakenteinen
huvimaja.(5)

A Venevalkaman rannassa venevajoja (6)

A Suunnittelualueen valittdmassa ldheisyydessa
lansipuolella sijaitsee hyvakuntoisia rivitaloja.

A Alueella ei ole suojeltuja rakennuksia.
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Alueen rakennuskanta ja toiminnot

A Alueella sijaitsi vanhainkoti (1) ja
terveysasema (2), jotka ovat purettuja.
A Alueella sijaitsee edelleen hakeldampdkeskus

3)
A Lampdkeskuksen vieressa sijaitsee tyhjilldan
oleva paivakotirakennus (4)

A Niemen kaakkoiskarjessa sijaitsee
hirsirakenteinen rantasauna, jonka

yhteydessd myds puurakenteinen
huvimaja.(5)
A Venevalkaman rannassa venevajoja (6)
A Suunnittelualueen valittdmassa ldheisyydessa
lansipuolella sijaitsee hyvakuntoisia rivitaloja.

A Alueella ei ole suojeltuja rakennuksia.
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Kaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkylan
seudun ja Vilkonharju-Liukonniemen
osayleiskaavan muutos. Osayleiskaavassa
Haapaniemen alue on osoitettu padosin PY-
merkinnalla julkisten palveluiden ja hallinnon
alueeksi. Alueella on myo6s yhdyskuntateknisen
huollon alue ja venevalkama-alue. Alueen
pohjoisosassa on lisdksi lahivirkistysaluetta
(VL) ja yhteenkytkettyjen rakennusten aluetta
(AR).

Yleiskaavauudistusta ollaan parhaillaan
tekemassa. Suunnittelualueella ei ole
voimassaolevaa asemakaavaa, eivatka kaavat
rajoita alueen suunnittelua.

Ramboll
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Maisemaymparistod ja

A Suunnittelualue sijaitsee Rydkasveteen
tyodntyvalla niemenkarjella, jolta avautuu
avoimia jarvinakymia lounaaseen, etelaan,
kaakkoon, itaan ja koilliseen.

A Niemen kérjessd maisemallisesti erityisen
hieno kohta, josta maisema avautuu moneen
suuntaan.

A Alueelle saavuttaessa Haapaniementieltd
avautuu suora nakyma jarvelle.

A Alue on puustoltaan vaihtelevaa; niemen
karjen alueella on vaihtelevasti padosin
mantyja, koivuja ja kuusia. Alueella on laajoja
avoimia hiekkakenttia purettujen rakennusten
kohdilla, mutta rantaa kiertaa edelleen
yhtenaisesti puusto. Puiden valeista avautuu
nakymia jarvelle vaihtelevasti koko rannan
alueella.

Ramboll
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Maisemaymparistd ja nakymat

A Suunnittelualueen pohjoisosissa on tihedhkoda
havumetsaa, jossa kookkaita kuusia.

A Niemen edustalla sijaitsee pieni saari, jolla
matalahkoa kasvustoa

A Rannat ovat p&3dosin kivikkoisia, alueella ei
sijaitse uimarantaa

A Palveluasumisen yksikdn yhteydessa olleita

omenapuita on sailytetty purkamisen
yhteydessa.
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Litkkumisymparistd ja reitit

A Alue sijaitsee n. 1 kilometrin p&a&ssa g
kirkonkylan keskustasta, jonne
ajoneuvoliikenneyhteys Haapaniementien (1)
kautta.

A Liikenne alueelle ohjautuu
kokonaisuudessaan Haapaniementien ja
keskustaajaman kautta.

A Alueen pohjoispuolisen asuinalueen liikenne %
kulkee alueen kautta Sysmalanniementielle. %,
[

A Keskustan suuntaan kulkee %,
Haapaniementiella korotettu pyoraily- A
/kavelyvayla. 9% ' Pe |

o )

A Suunnittelualueen reunalla kulkee pururata- Kalliosaari

/hiihtolatureitti (2).
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Alueen historia, identiteetti ja imago

A Hirvensalmen identiteettiin ja imagoon
vaikuttaa vahvasti sijainti jarvien keskella.
Hirvensalmi tunnetaan vesistdéineen ennen
kaikkea mokki- ja vapaa-ajanvieton
paikkakuntana. Haapaniemi edustaa
luonnonkauniina niemekkeena tyypillista
Hirvensalmelaista jarvenrantaidentiteettia.

A Haapaniemi tunnetaan ennen kaikkea
rauhallisuudestaan, luonnonldheisyydestaan
ja jarvimaisemistaan.

A Haapaniemen identiteettiin ja imagoon on
vaikuttanut alueella pitkaan toiminut
palveluasumisen yksikkd ja terveyskeskus.
Alue oli pitkaan tunnettu paikallisten julkisten
palveluiden sijaintipaikkana.

Ramboll
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Alueen historia, identiteetti ja imago

A Terveyskeskus rakennettiin haapaniemeen
v.1978, terveyskeskuksessa sijaitsi laakarin ja
hammaslaakarin vastaanottotilat, 22
vuodeosastot ja laboratorio.

A Vanhainkoti-palvelukeskus rakennettiin
Haapaniemeen useassa vaiheessa, Viimeisena
Heikinkodin yhteyteen v. 1992 rakennettiin
vanhainkoti-palvelukeskus.
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Vaestddemografia 2021

A Oheisessa graafissa on esitetty
vaestddemografiaan liittyvia tunnuslukuja
Hirvensalmella ja Etela-Savon maakunnassa
suhteessa koko maahan (koko maan
vertailuluku 100).

A Hirvensalmella korostuu eldkeldisten suuri
osuus ja vastaavasti nuorten ja lapsitalouksen
alhaisempi maara suhteessa koko maahan.

A Hirvensalmen kotitalouksien kateen jaava
tulo on hieman Eteld-Savon maakuntaa
korkeammalla tasolla. Toisaalta
tyottdémyysaste on hieman koko maakuntaa
heikommalla tasolla.

Lahde: Tilastokeskus

Ramboll
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Hirvensalmen yritysten lilkevaihto

A Teollisuus on liikevaihdoltaan selkeasti suurin
toimiala Hirvensalmen yritysten osalta.
Teollisuuden liikevaihto vuonna 2021 oli
hieman alle 19 M€,

A Tukku- ja vahittaiskaupan liikevaihto on ollut

tasaisessa laskussa vuosien 2017-2021 aikana.

Tukku- ja vahittaiskaupan liikevaihto vuonna
2021 oli noin 7 M€,

A Seuraavaksi suurimmat toimialat
lilkevaihdoltaan ovat olleet maatalous,
metsatalous ja kalatalous, seka
rakentaminen.

Lahde: Tilastokeskus

Ramboll
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Matkailu Mikkelin seudulla

A Matkailijoiden vuosittaiset ydpymiset Mikkelin seudulla ovat olleet
laskusuunnassa vuodesta 2014 |ahtien. Erityisesti koronapandemia sai
ulkomaalaisten yopymiset romahtamaan mutta tilanne on lahtenyt
korjautumaan pandemian vaistyttya.

A Kotimaiset matkailijat viipyvat Mikkelin seudulla keskimaarin noin 1,7
yota. Ulkomaisten matkailijoiden viipymisaika on korkeampi, ollen n. 2,5
y6ta vuonna 2022.

A Mikkelin seudun majoitusliikkeissa sijaitsevien huoneiden ja vuoteiden
lukumaara on ollut hienoisessa laskussa vuodesta 2014 Iahtien. Vuonna
2022 Mikkelin seudun majoitusliikkeissa oli tarjolla n. 820 huonetta ja
2300 vuodepaikkaa.

A Huone- ja vuodekayttdasteissa tapahtui niin ikdan tiputus
koronavuonna 2020 mutta kayttdasteet ovat sittemmin nousseet
ldhemmas vuosien 2016-2017 huippuja. Vuonna 2022 Mikkelin seudun
majoitusliikkeiden huonekayttdaste oli n. 39 %.

A Huonekeskihinta on ollut tasaisessa nousussa ja vuonna 2022 huoneen
keskihinta Mikkelin seudulla oli n. 108 euroa.

Ramboll
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Matkailun trendeja

Globaaleilla megatrendeilld on selkea vaikutus ihmisten ja yhteiskunnan muutokseen
pitkalla tahtaimelld. Koronapandemia on puolestaan nopeuttanut tiettyja trendeja
entisestadn. Tydnteon ja vapaa-ajan suhde on muuttunut etatydn nopean muutoksen
my6td, kaupungistumisen ja koronapandemian vastapainona eldmys- ja
merkityshakuisuus on korostunut, ilmastonmuutos on lisdnnyt ihmisten
vastuullisuudentunnetta, joka ilmenee myds matkailun saralla, Vaestdn ikdantyminen ja
vaurastuminen lisda hyvinvoinnin tavoittelua mutta samanaikaisesti digitaalisuus asettaa
sekd haasteita ettd mahdollisuuksia palveluiden toteuttamiseksi.

Kaupungistuminen ja sen llmastonmuutos, kestava ja Luonto- ja lahimatkailu,
vastavoimana eldmys- ja vastuullinen matkailu vene- ja pydramatkailu

. . . . merkityshakuisuus
Kédynnissa olevat globaalit ilmidt, kuten Ukrainan sota, suurvaltojen kauppasodat,

koronapandemian vaistyminen, raaka-aineiden ja energiahintojen nousu vaikuttavat
vahvasti ihmisten matkailukayttaytymiseen. Muutokset voivat nakya esimerkiksi
seuraavilla tavoilla:

A Tuotteiden, palveluiden, energia- ja polttoainekustannusten nousu nékyy seka
matkailijoiden ettd matkailuyritysten toiminnassa. Matkailijoiden osalta tama voi
nakya matkailuun kayttavien rahojen osuuden suhteellisena pienentymiseng,
kotimaanmatkailun kasvuna ja toisaalta halvan kustannustason kohteiden >
kiinnostavuuden lisddntymisend. Matkailuyritysten liiketoiminnan edellytykset Digitaalisuuden kasvu, Vaestodn ikdantyminen ja

puolestaan heikentyvat kustannusnousun seurauksena. palveluiden kaytto ja vaurastuminen, hyvinvointi-
saatavuus ja wellnessmatkailu

A Koronapandemian ja sen aiheuttaman epdvarmuuden myétd matkailu- ja ravintola-
alalta on poistunut huomattava maara kotimaisia tydntekijoita. Tydntekijapulaa
pyritdadn ratkaisemaan ulkomaisten tydntekijdiden avulla.

A Kiinan koronapandemiarajoitusten poistuessa kiinalaisten matkailijavirtojen
arvioidaan palautuvan hitaasti vuosien 2023-2024 aikana.

Lahteet:

Booking.com, Travel predictions for 2023

Business Finland, Future International Travel Trends 2022

Business Finland, Trends and signals of the future of international travel in Finland, Results of Visit Finland workshops 2020
Globetrender - The future of travel - Travel in the age of covid-19

Tydn ja vapaa-ajan
Euromonitor, Top 3 travel trends for 2023 yhdistyminen, etatyét ja

Roadbook, Travel trends 2023 by industry insiders monipaikkaisuus
YLE, Korona vei 10 000 tydntekijda ravintola-alalta pysyvasti, 20.10.2022
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https://www.booking.com/articles/travelpredictions2023.fi.html
https://www.businessfinland.fi/49a9cd/globalassets/julkaisut/visit-finland/tutkimukset/2021/future-international-travel-trends-2022-visit-finland.pdf
https://www.businessfinland.fi/49cf70/globalassets/finnish-customers/news/news/2020/globetrender-travel-in-the-age-of-covid-19-report.pdf
https://www.euromonitor.com/article/top-three-travel-trends-for-2023
https://roadbook.com/travel/travel-trends-2023-industry-insiders/
https://yle.fi/a/74-20001654

Ruokamatkailun trendit

Kulinarismin ja ruokamatkailun trendit perustuvat nykyisiin kehityssuuntiin,
kuluttajien odotuksiin ja ruokakulttuurin muutoksiin.

Ruokamatkailun edistamiselld voidaan edesauttaa matkailukohteen brandia, lisata
matkailijoiden maaraa ja kasvattaa alueellisen ruokatuotannon vientia.

A Paikallisuus ja ldhiruoka: Paikalliset ruokakokemukset ja lIdhiruokatuotteet
kiinnostavat matkailijoita. Autenttiset ruoat ja raaka-aineet, seka tutustuminen
paikallisiin ruokakulttuureihin, tuotantotiloihin, markkinoihin ja toreihin,
korostuvat. Ruokatuotteiden yksildinti ja omat brandit arvioidaan lisaantyvan.

A Kestdva ja vastuullinen ruokamatkailu: Kestdvyyden ja vastuullisuuden merkitys
osana ruokamatkailua korostuu. Kestava ruokatuotanto, ympaéaristdystavalliset
vaihtoehdot (tuotanto, paketointi, kuljetus, varastointi, kulutus) ja ruokahavikin
valttdminen voivat vaikuttaa kuluttajien valintoihin.

A Ruokamatkailun digitalisaatio: Matkailijat hyddyntavat dlypuhelimia etsiessdan
ravintoloita, |6ytadadkseen ruokakulttuuritapahtumia ja jakaakseen kokemuksia ja
kuvia sosiaalisessa mediassa. Lisatyn todellisuuden ratkaisuja voidaan hyddyntaa
osana ruokia ja ruokailua lisadmaan elamyksellisyytta.

A Ruokakokemuksen personointi ja erikoistuminen: Matkailijat hakevat
raataldityja ruokakokemuksia, kuten ruoanlaittokursseja, ruokataiteen nayttelyja
tai ruokateemaisia matkoja ja -retkia.

Lahteet:
https://www.newfoodmagazine.com/article/188417/five-food-trends-to-look-out-for-in-2023

https://www.foodandwine.com/travel-trends-2023-food-drink-6834645
https://www.thetravelteam.com/leisure/4-trends-changing-food-tourism-for-the-better
https://www.foodinspirationmagazine.com/39-food-tourism/trendwatch-food-tourism
World Food Travel Association, State of the food and beverage travel industry report 2023
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Potentiaalisia litketoimintamahdollisuuksia alueella

A Matkailumajoitus: hotelli-, loma-asunto- ja/tai caravanmajoitusta
A Aktiviteettipalvelut ja valinevuokraus:
A Kalastus, marjastus, sienestys, eldinbongaus, ja nédihin liittyvat retki-/ohjelmapalvelut
A Hyvinvointipalvelut: erilaiset hyvinvointiin tadhtadavat wellness-palvelut, spa-hoidot, ekomatkailu, kurssit
A Veneily ja vesiurheilu, melonta, vesijetit
A Palloiluaktiviteetit, esim. tennis, padel, sulkapallo, keilaus
A Paikalliset ruoka- ja kasitydtuotteet -palvelut: keramiikka, tekstiili-/kudontatydt, korut, puutydt, uistimet, ruoka- ja kasitydkurssit jne.
A Pienteollisuus:

A Alueen sahateollisuuteen (Versowood, Koskisen Oy) liittyvat yhteistydmahdollisuudet: esim. puunjalostustuotteet kuten huonekalut,
puutarhakalusteet, puurakenteet tai vastaavat tuotteet

A Elintarvikkeiden jalostus, esim. marjojen sailédntd, mehut, leipomo, séilykkeet.

A Luonnonkosmetiikka paikallisista raaka-aineista, esim. saippuat, voiteet, 6ljyt, tuoksutuotteet
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Toiminnallinen potentiaali

Haapaniemen alueelle tunnistettiin potentiaalisia toimintoja erityisesti asumiseen, matkailuun seka yritystoimintaan liittyen. 23
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Haastattelut

Haastatteluja toteutettiin aloitusvaiheessa ja
ideasuunnitelmavaiheessa sidosryhmille seka
alueen keskeisille toimijoille.

Haastattelut toteutettiin Teams-haastatteluina
seka paikan paalla suunnittelukohteessa.

Haastattelun tavoitteena oli kerata nakemyksia
mMuun Muassa:

A Alueen nykytilanteen keskeisimmista
vetovoimatekijoista seka kehittamistarpeista

A Tulevaisuuden toiveita, tavoitteita ja
reunaehtoja kehittamiselle

A Alueen mahdollistamia liiketoimintoja seka
niiden edellyttamia kehittamistoimia

Ramboll

Nykytilanne
Toimintaymparisto:

A Liian pienipiirteinen tekeminen ei
toimi, jotta aidosti liike-
toiminnallisesti kannattavaa ja
vaikuttavaa

A Investorien ndkdkulmasta juuri
nyt tilanne haastava ja ovat
odottavalla kannalta

A Alueella jo laajasti majoitus-
toimijoita eri matkailijaryhmille
seka paljon muita kesakohteita
100 km sateelld

Tulevaisuus

Asuminen tai vapaa-ajan
asuminen:

A Mikali riittdvan kunnianhimoista
ja lilketoiminnallisesti
kannattavaa ja vaikuttavaa ei
6ydy, asumisen ndkdkulmasta
houkutteleva kohde

A Vapaa-ajan asuminen olisi helppo
lahestya ja hyddynnettavissa
kunnan valmis brandi

A Erikoistuminen uusilla asumisen
ja vapaa-ajan asumisen
konsepteilla

Vetovoimatekijat:

A Jarvi ja luontoympaéristd ehdoton
kulmakivi toiminnalle

A Valmis infra mahdollistaa
nopeankin kaynnistdmisen
kustannusfiksusti

A Rakennettu puistomainen
tunnelma vaihtoehtona
luonnonmukaisuudelle

Majoitustoiminta:

A Laadukkaalle kokonaisvaltaiselle
resort-majoitukselle palveluineen
lahelld keskustaa nahtavissa
tulevaisuudessa enemman
kysyntaa

A Koronan myota etatydskentely
mahdollistaa viipymien
pidentamista ja sesonkien
laajentamista

A Kunnianhimoinen kylpyl&-
kompleksi haastava, ellei ole
riittdvan erilainen, mita muualla

Kehittamistarpeet:
A Miten viipymaa voitaisiin vieldkin
enemman pidentaa? Miten

saataisiin kuluttamaan entista
enemman paikallisia palveluita?

A Alueella talvimatkailu-
potentiaalia, mutta sita ei viela
hyddynnetd

A Kohde haasteellinen
liikenteellisesti, etenkin kestava
liikkuminen ja raskasliikenne

Matkailutoiminta:

A Alueella ei mahdollisuutta
massaturismille ja Jarvisydan
maakunnassa riittdnee ainoana
maakunnassa tayttamaan -
vahvuutena tulee olla riittdvan
korkea laatu, kattavat
oheispalvelut ja pienet ryhmat

A Ympéristosertifikaatit ja
kestavyys oleellisina kriteereina
tiedostaville matkailijoille
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Alueen olemassa olevat tai Idhiajan vahvuudet
Maankdyton joustavuus vastaamaan yritystarpeita
Vesistojen laheisyys tuo kesaasukkaita
Hirvensalmen keskustan palvelut 1dhelld ja infra kunnossa
Etadisyys pk-seudulta alle 2,5 h

Alueen olemassa olevat tai lahiajan heikkoudet ja puutteet
Haapaniemen heikko tunnettuus nykyisellaan

Alueen vetovoima ja kilpailu suhteessa muihin alueisiin investointien
osalta, esim. Satulinna

Globaali maailmanmarkkinatilanne - inflaatio ja korkoymparistd
investointien hidasteena

Alueen kehittaminen vaatii resursseja seka kunnalta etta yksityisiltd
toimijoilta (mm. markkinointi, investoinnit, kaavoitus)

Loiistinen sijainti esteena teolliselle tai laajemmalle kaupan

Alueeseen liittyvat tulevaisuuden mahdollisuudet
Matkailun kehittdminen - inmiset hakevat uusia elamyksia
Matkailun/vapaa-ajan bréanding koko Hirvensalmi, ei vain Haapaniemi
Laadukas ravintola houkuttelemaan ruokaturisteja kauempaakin

Mahdollinen teollinen lilketoiminta alueen nykyisten
puuteollisuustoimijoiden kanssa

Ranta-alueiden hyddyntaminen asumiskayttodn - vaihtoehto
Mikkelille

Etatyoskentelyn lisddntyminen ja pitkaaikainen majoitus




